5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg* Begrundung
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1. Vorbemerkungen

Mit Schreiben vom 24.09.2013 wurde im Auftrag einer Immobiliengesellschaft ein Antrag auf
Anderung des Bebauungsplans Nr.29b ,Miihlenweg® im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
gestellt. Der Antrag wurde durch ein von der Immobiliengesellschaft beauftragtes Architekturbiiro
eingereicht.

In der 21. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaft am 10.10.2013 wurde der

0.0. Antrag dem zustdndigen Ausschuss vorgestellt. In diesem Zusammenhang wurde darauf
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg* Begrundung

hingewiesen, dass das geplante Vorhaben auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
29b ,Mihlenweg“ vom 19.April 1991 und den dort getroffenen Festsetzungen nicht umsetzbar ist. Eine
Realisierung des Vorhabens ist auch im Wege einer Befreiung gem. 831 (2) BauGB nicht mdglich.
Hier ist insbesondere das Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze durch den geplanten Baukorper
Zu nennen.

Da eine Nachverdichtung in diesem Bereich — auch vor dem Hintergrund der beabsichtigten
Reduzierung der Freiflacheninanspruchnahme durch Neubauflachen— grundsatzlich positiv zu
bewerten ist, sollen iber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Mihlenweg‘ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Im weiteren Verlauf wurde in der 35. Sitzung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede am
12.12.2013 die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Mihlenweg“ sowie die
Durchflihrung des Verfahrens als beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen. Der
betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 02.01.2014 bis 03.02.2014 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

2. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung

Auf Grundlage des o0.g. Antrags auf Bauleitplanung soll eine innerstadtische Freiflache (Hausgarten)
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29b ,Mihlenweg® fiir eine bauliche Nachverdichtung
planungsrechtlich qualifiziert werden. Der urspriingliche Bebauungsplan steht mit dem Antrag nicht in
Einklang, so dass sich hier ein Planungserfordernis ergibt.

Die grundsatzlichen Fragestellungen, welche Uber die vorliegende Bauleitplanung planerisch gelost

werden sollen, stellen sich demnach wie folgt dar:

e Steuerung der zulassigen oder ausnahmsweise zulassigen Nutzung im Rahmen der
bauleitplanerischen Festsetzungsmadglichkeiten nach 8 1 (1)-(10) BauNVO zur Sicherstellung
von Wohnnutzungen innerhalb eines Kerngebiets auch in den Erdgeschosszonen.

o Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der faktisch
vorhandenen Bebauung in der Umgebung sowie der zuldssigen Obergrenzen gemaR § 17
BauNVO.

e Angepasste Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zur

verbesserten baulichen Ausnutzung auch der riickwartigen Grundstiicksbereiche.

3. Erlauterung der Verfahrensart

Durch den vorgenannten planerischen Willen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede,

entsprechende  bauliche Licken im Bestand nachzuverdichten begrindet sich das

Planungserfordernis gemaf § 1 (3) BauGB.

Das Vorhaben folgt demnach den bauleitplanerischen Grundséatzen gemafR 81 (5) Satz 3 BauGB,

stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch MalRBnahmen der Innenentwicklung zu realisieren.

Dieses stadtebauliche Ziel wird im Rahmen der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
2
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(Bodenschutzklausel) gemafl? §la (2) Satz 1 BauGB zusatzlich bekraftigt. So sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Madoglichkeit der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. In Erganzung formuliert der LEP NRW
(Entwurf) ebenfalls das Ziel Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich einzurdumen.

Das Verfahren wird somit gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) nach den (Verfahrens-) Regeln fur
,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB

.Vvereinfachtes Verfahren“ durchgefihrt.

Zum Begriff ,Innenentwicklung“ und zu weiteren Voraussetzungen:

Dem Begriff ,Innenentwicklung® unterfallen auch MaRnahmen der Nachverdichtung auf einer relativ
kleinen Grundflache von maximal 20.000 m2 i. S. des § 19 (2) BauNVO, welche im vorliegenden Fall
mit maximal 1.237m2 weit unterschritten wird. Auch die gesetzlich vorgeschriebene Verpflichtung,
wonach im beschleunigten Verfahren darauf zu achten ist, dass dem Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen wird, ist erfillt, da eine
unbebaute rickwartige Gartenzone in einen Bauplatz fur ein Mehrfamilienhaus umgewandelt wird und
damit auch arbeitsmarktwirksame Investitionen verbunden sind.

Gemal § 13a (1) Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen. Aufgrund der Festsetzung des Plangebiets als MK-Gebiet werden
zunachst die grundsatzlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir gro3flachigen Einzelhandel im
Sinne des § 11 (3) Satz 3 BauNVO geschaffen. Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels
unterliegen gemalR Anlage 1 Nr. 18.6.2 i.V.m. 18.8 UVPG einer allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls, wenn ihre Geschossflache mehr als 1.200m2 sowie weniger als 5.000m?2 betragt. In diesem
Zusammenhang ware die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung — und damit die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens — auf Grundlage der Anlage 2 des UVPG zu priifen.

Im Rahmen der Plananderung betragt die Flache des rdaumlichen Geltungsbereichs 1.237m2. In
Kombination mit einer Grundflachenzahl von 0.8 GRZ sowie der Beschrankung der Obergeschosse
auf ausschlief3lich Wohnnutzungen gemai 8 7 (4) BauNVO, ist somit eine maximale Geschossflache
fur groRRflachigen Einzelhandel von 990m2 mdéglich. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer allgemeinen
Vorprufung gemal UVPG wird somit nicht begriindet.

Zusétzlich bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7 BauGB

genannten Schutzgliter.

Das Verfahrensregime des § 13a BauGB erméchtigt zum Verzicht auf zeitaufwendige

Prufungsvorgange und Darlegungslasten wie nachstehend dargelegt:



5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg* Begrundung

Zum_Entfall _von AusgleichsmalRnahmen, zum Entfall der Umweltprifung und zu weiteren

Erleichterungen:

Fest zu halten ist, dass bei dieser Bauleitplanung die festgesetzte Grundflache i. S. des § 19 (2)
BauNVO 20.000 m2 nicht Uberschreitet. Demzufolge kann gem. § 13a (1) und (2) BauGB diese
Bauleitplanung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® erfolgen, wonach Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 1la (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
als zulassig gelten. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von

AusgleichsmalRnahmen sind demzufolge nicht erforderlich.

Da im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 (2) und (3)
Satz 1 BauGB anzuwenden sind, entfallt in diesem Regime auch

e die Umweltprifung,

o die Niederlegung eines Umweltberichtes,

¢ die Angabe, welche Umweltinformationen verfligbar sind,

e die zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 (4) BauGB und

e die Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB.

4. Begrenzung des Geltungsbereiches der Planénderung

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

Im Siden: Sudgrenze der Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3, Flurstiicke 191 und 192

angrenzend an die Schitzenstralle auf Hohe der Einmundung Briloner Stral3e.

Im Westen: Westgrenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3, Flurstiick 191
angrenzend an das Flurstick 440 (FuRweg zwischen SchiitzenstralBe und Mihlenweg)
bis auf Hohe des Flurstiicks 43 im Siden sowie auf Hohe des Verlauf der iberbaubaren

Grundstiicksflache (Baugrenze) sudlich des bestehenden Gebaudes Muihlenweg 6.

Im Norden: Verlauf der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) sidlich des bestehenden
Gebaudes Mihlenweg 6 bis zum Flurstiick 440 im Westen und dem Flurstiick 193 im
Osten.

Im Osten: Ostgrenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3, Flurstick 192
angrenzend an die Flurstiicke 193 und 372 bis zum Flurstiick 41 im Siden und dem
Verlauf der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) sidlich des bestehenden

Gebéaudes Mihlenweg 6.
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5. Vorgaben des Flachennutzungsplans

Planinhalt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede im
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Miihlenweg* ist die Darstellung einer
Kerngebietsflache. Es besteht demzufolge keine Abweichung zwischen der Nutzungskonzeption und
dem wirksamen FNP. Demzufolge wird dem Anspruch des § 8 (2) BauGB Genlige getan, wonach

Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

6. Konzeption der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,,Miihlenweg*

Planungsrechtlich handelt es sich um die Plananderung der stdlichen Teilereiche zweier Grundstiicke
innerhalb des qualifizierten Bebauungsplans Nr.29b ,Mihlenweg“. Das Grundstick 191 ist vom
Mihlenweg erschlossen. Eine Erschlieung des aktuell unbebauten sudlichen (Garten)Bereichs kann
von der Schitzenstral3e aus erfolgen. Das Grundstuick 192 ist sowohl vom Muhlenweg als auch von
der Schitzenstralle erschlossen. Beide Grundsticke sind durch eine Vereinigungsbaulast
baurechtlich vereinigt.

Die Plananderung soll vornehmlich die planungsrechtlichen Grundlagen zur Bebauung der sidlichen

Freiflachen (Garten) auf dem Grundstiick 191 schaffen.

Art und Maf der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise und

Baugestaltung
Zur Art der baulichen Nutzung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg* setzt als Art der baulichen Nutzung ein
"Kerngebiet" gem. § 7 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 fest. Die Plananderung Ubernimmt
damit im Wesentlichen die Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplans, so dass sich keine
Abweichungen vom urspringlichen Nutzungsspektrum ergeben. Analog zum
Ausgangsbebauungsplan werden im Rahmen der Feinsteuerung folgende Festsetzungen getroffen:

GemafR den Festsetzungen von 1990 werden Spielhallen fir den vorliegenden Anderungsbereich auf
Grundlage § 1 (5) BauNVO 1990 ebenfalls nur ausnahmsweise zugelassen. Der urspringlichen

Begrindung kann weiterhin gefolgt werden:

»,Die zuldssigen Nutzungen entsprechend dem Zuladssigkeitskatalog der
Baunutzungsverordnung finden grundsdtzlich Anwendung, jedoch sind aus dem
Nutzungskatalog fir MK-Gebiete aufgrund des Ratsbeschlusses vom 31.08.1989
die Spielhallen gem. § 1 (9) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Diese
Regelung ergibt sich aus mehreren Aspekten. Es findet sich innerhalb des
Plangebietes eine Nutzungsstruktur, die 1in Teilbereichen sogar an ein
Besonderes Wohngebiet denken 1lasst. Die hier in Jahrzehnten gewachsenen
sozialen Strukturen sollen erhalten bleiben. Es soll mit der
Ausnahmeregelung verhindert werden, dass frei werdende Raumlichkeiten ohne

Einzelfallfallpritfung, allein wegen der festgesetzten Nutzungsart
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Kerngebiet, durch eine Spielhalle genutzt werden und damit die Gefahr eines
Auseinanderbrechens des vorhandenen Gefiiges bewirkt werden konnte.

[...]

Die Moglichkeit der Prifung des Einzelfalles 1ist durch entsprechende
Festsetzungen gegeben und bezieht sich allein auf stadtebaulich relevante
und nachvollziehbare Aspekte und ist aus stadtebaulicher Sicht fir die

weitere Entwicklung der Kernstadt geboten.™

Ein Ausschluss von allgemein zulassigen sowie ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gemafi § 1
(5) und (6) BauNVO st insbesondere zum Schutz des Erscheinungsbild der in unmittelbarer Nahe
befindlichen Baudenkmaler ,Evangelische Christuskirche®, ,Evangelisches Pfarrhaus® und
,=Ehemaliges Amtsgericht (Nebenstelle Finanzamt)* notwendig. Unter Berlcksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten (ParzellengrofRe- und zuschnitt, Verkehrsanschluss, faktisch vorhandene Nutzungen)
erscheint eine Nutzung des Anderungsbereiches fiir eine Tankstelle sowieso wenig realistisch. Dies ist
auch vor dem Hintergrund zu betrachten, dass gemald dem Wortlaut der Festsetzung ausschlief3lich
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen allgemein zulassig waren.
Tankstellen, welche nicht in Verbindung mit einer Grol3garage bzw. einem Parkhaus stehen, wéren
gemal Absatz 3 Nr. 1 der Festsetzung nur ausnahmsweise zuldssig. Trotzdem wird es an dieser
Stelle fur sinnvoll erachtet, dass Tankstellen zum Schutz der denkmalgeschiitzten Ensembles aus
dem Nutzungsspektrum des MK-Gebiets ausgeschlossen werden. Eine Verfadlschung des
Kerngebietscharakters liegt bei dem Ausschluss von Tankstellen nicht vor, da in den restlichen MK-
Gebieten des gesamten Ursprungsbebauungsplans, Tankstellen weiterhin ermdglicht werden und
somit die Gesamtkonzeption der Planung insgesamt nicht untergeht. In diesem Zusammenhang spielt

auch die geringe GroRe des Anderungsbereiches eine Rolle.

Zur Starkung der Wohnnutzung im Kernstadtbereich sind im MK-Gebiet Festsetzungen getroffen,
wonach die Obergeschosse ausschlielich der Wohnnutzung vorbehalten werden. Die
Erdgeschossbereiche sind weiterhin allen Nutzungen gemaR Absatz 2 der textlichen Festsetzung

zuganglich. Dies beinhaltet gemanr Absatz 2 Nr. 7 auch Wohnungen in den Erdgeschossbereichen.

Zum MaR der Baulichen Nutzung

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Mihlenweg*“ trifft folgende Festsetzungen, welche sich
an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren und gleichzeitig eine standortgerechte

Ausnutzbarkeit der Grundsticke mit Wohnungen und kerngebietstypischen Nutzungen ermdglichen:

a) Festsetzung der Zahl der =zuldssigen Vollgeschosse (Z) in der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen entlang der SchitzenstraRe mit max. Z=lIl

b) Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) in der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zwischen Schitzenstral3e und Mihlenwege mit max. Z=I

c) Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit max. GRZ 0,8

d) Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) mit max. GFZ 1,6
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e) als Gewahrleistung fir eine nachbarvertragliche Hoéhenentwicklung: Festsetzung der
héchstzulassigen Gebaudehdhe (Gebaudeoberkante, Firsthéhe) mit 13,40 Metern lber
gewachsenem Boden. Dies entspricht gemalR Festsetzung B-Plan 275,00 Meter  NN.
Um eine einheitliche Dachlandschaft zu gewahrleisten orientiert sich die festgesetzte
Traufhdhe an den Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplans. Die Traufh6hen werden
dementsprechend auf 6,50 Meter festgesetzt. Um eine bessere Ausnhutzbarkeit der
Dachgeschosse zu gewahrleisten werden die Traufhdhen entlang der SchitzenstralRe auf
8,40 Meter festgesetzt.
Alle Hbéhen werden gemessen als lotrechter  Abstand zwischen der
Gebaudeoberkante/Firstoberkante und dem gewachsenen Boden (Terrain) an der

Gebaudeecke an der der gewachsene Boden am héchsten Gber Normalnull (NN) ansteht.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke fiir Einzelhduser wird mit der Grundflachenzahl auf GRZ
0,8 und der Geschossflachenzahl auf GFZ 1,6 begrenzt. Auch hier wird den Festsetzungen des zu
Grunde liegenden Bebauungsplans gefolgt. Die Festsetzungen des Anderungsbereichs respektieren
die umliegenden baulichen Strukturen, so dass es nicht zu ungewollten Briichen bezuglich der Dichte
und der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke kommt. Der Intention auch im Kerngebiet Raum fiir eine
winschenswerte Begrinung der verbleibenden privaten Grundsticksflachen zu ermdéglich wird

weiterhin Rechnung getragen.

Zur Uberbaubaren Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird zur verbesserten Ausnutzbarkeit des Flurstiicks 191 an der
SchitzenstraBe 1 vergroert. Die rickwartige Baugrenze wird um ca. 6,5 Meter auf Hohe der
nordlichen Kante des 3-geschossigen Gebaudes Schitzenstrale 3 verschoben. Neben der
verbesserten Ausnutzbarkeit des Grundsticks 191 - auch im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung — wird gleichzeitig der vorhandene bauliche Bestand (Gebaude Schitzenstralle 3)

durch die Anpassung der Baugrenzen besser erfasst und abgebildet.
Zur Bauweise
Die Bauweise wird ebenfalls vom Ausgangsbebauungsplan tbernommen und als offene Bauweise

festgesetzt um den Charakter eines aufgelockerten Kerngebiets weiter aufrecht zu erhalten.

Zu den baugestalterischen Vorschriften

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Mihlenweg“ in einen vorhandenen
Baubestand eingebettet ist, ist es stadtebaulich erforderlich, 6rtliche Bauvorschriften Uber die &ul3ere
Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten festzusetzen, um das
Ortsbild einschlielich seines charakteristischen Baubestandes zu bewahren und Neubaumafinahmen
diesem anzupassen. Unter dieser Zielsetzung werden Festsetzungen gemaf § 9 (4) Baugesetzbuch
in Verbindung mit 8§ 86 der Bauordnung NRW als Rahmenfestsetzungen getroffen. Hierdurch soll eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung sowie die ortstypische Bauweise unter Beriicksichtigung der

Umgebungsbebauung gesichert werden. Unter diesen Zielsetzungen erfolgte die Festlegung von
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Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW als Festsetzungen in dem vorliegenden rdumlichen
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Mihlenweg“ wie nachstehend
ausgefihrt:

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom
29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in
Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen® wird die urspriingliche Festsetzung
von STD Steildachern in dem der Schitzenstralle zugewandten Baufenster in der Plandnderung
aufgegeben und durch die gemal Beschluss vom 29.10.2008 festgelegte Festsetzung geneigtes
Dach mit einer Dachneigung min. 20° ersetzt. Damit sind auch zum Beispiel Pultdacher,
gegeneinander versetzte Pultddcher, Mansarddacher und Walmdacher zuldssig, um die
Bauwerberinnen/Bauwerber nicht mehr als erforderlich in der Gestaltungsfreiheit zu binden. Die
maximal zulassige Hohe der gesamten baulichen Anlage von 13,40 m in Kombination mit einer
maximalen Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen sowie einer Traufhéhe von 6,50m limitieren die
bauliche Gestaltungsfreiheit zu Gunsten eines einheitlichen Ortsbildes. Eine Flexibilisierung wird durch
die Festsetzung der Mindestdachneigung von 20° sowie der angepassten Traufhthe stral3enseitig
(Schitzenstral’e) von maximal 8,40 m erreicht. Der besseren Ausnutzung der obersten Geschosse
bzw. der Dachgeschosse wird somit Rechnung getragen.

Fur die Uberbaubare Grundstiicksflache in 1-geschossiger Bauweise (vgl. Mal3 der baulichen Nutzung
Ziffer b)) sudlich des Bestandsgebaudes Mihlenweg 6 wird die Festsetzung Flachdach ibernommen.
Eine Erweiterung z.B. der Erdgeschosse in diesem Bereich wird somit potenziell erméglicht solange

andere Festsetzungsparameter (v.a. GRZ und GFZ) nicht tGiberschritten werden.

7. Grunordnung
Die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29b ,Miihlenweg* trifft aufgrund der Uberbaubaren
Grundsticksflache und dem raumlichen Geltungsbereich keine Festsetzungen zur Grinordnung.

Demzufolge missen Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbaumen oder Hecken entfallen.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Muhlenweg“ befinden sich keine eingetragenen
Baudenkmale und Bodendenkmale. Die Baudenkmaler Evangelische Christuskirche, Evangelisches
Pfarrhaus, ehemaliges Amtsgericht (Nebenstelle Finanzamt) befinden sich im unmittelbaren Umfeld
jedoch nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Plananderung. Als stadtebaulich
bedeutsames Ensemble, sind diese Denkmaéler jedoch Zeugen der Stadterweiterung des 19.
Jahrhunderts. Aus diesem Grund wird es als wichtig erachtet, dass entsprechende Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Denkmaler insbesondere in ihrer Kubatur und Materialitat
beriicksichtigen. Unter Punkt C Hinweise wird deshalb auf die Beteiligung der unteren
Denkmalbehérde sowie den denkmalschutzrechtlichen Umgebungsschutz bei bauaufsichtlichen

Genehmigungsverfahren verwiesen.
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Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den Bauschein au3erdem eine Auflage
aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist. Dieser
Sachverhalt ist Gegenstand des in der Legende dieses Bebauungsplanes enthaltenen Hinweises:
~Hinweis:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verféarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Meschede als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 0291-205 275) und / oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie flr Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/937520) — unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 (4) DSchG NRW).*

9. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen,
die nach Art, AusmalR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zuldssige Ausmafd
herbeizufiihren, liegen im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden
aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fir die ndhere und die weitere
Umgebung nicht hervorgerufen. Aktive ImmissionsschutzmafRnahmen wie Larmschirme o. &a. sind

nicht erforderlich.

10. Kampfmittel/ Altlasten

Konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Aufgrund der Lage des Plangebiets
in der Mescheder Kernstadt sowie der rdumlichen Nahe zum Werksgelande der Firma Martinrea
Honsel, welche im zweiten Weltkrieg Ziel von Bombenangriffen war, kénnen Kampfmittelfunde nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden (potenzielle Kampfmittelbelastung laut Ubersichtskarte HSK).
Zusatzliche Untersuchungen konnen im Rahmen des Genehmigungs-/ Freistellungsverfahren
notwendig werden.

Das Flurstick 192 ist im Altlastenkataster des Hochsauerlandkreises als Altablagerung bzw.
Altstandort gekennzeichnet. Dies ist bei weiteren Planungen zu bericksichtigen. Die Flache des
Flurstiicks 191 wurde in der Vergangenheit als Hausgarten der aufstehenden Gebaude genutzt, so

dass Bodenbelastungen in diesem Bereich nicht zu erwarten sind.
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11. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz/

Abfallbeseitigung/ Boden- und Bauschuttmassen

Zur StralRen- und WegeerschlieBung

Die ErschlieBung der beiden Flurstiicke 191 und 192, welche durch den rdumlichen Geltungsbereich
der Plananderung erfasst werden, ist problemlos uber die sudlich verlaufende Schitzenstralle
maglich. Offentliche Verkehrsflachen werden durch die Plananderung nicht festgesetzt. Der westlich
angrenzende FuRBweg ist mit Gehrechten zu Gunsten der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

belastet, befindet sich jedoch nicht mehr Geltungsbereich der Plananderung.

Wasser-, Gas- und Stromversorqgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Die gesamte leitungsgebundene Infrastruktur kann an bestehenden Netzen angeschlossen werden.
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH. Die Strom und

Gasversorgung erfolgt durch die einschlagigen Versorgungstréager.

Zur Frage der angemessenen Léschwasserversorgung

Nach den ,Richtwerten fir den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung” der DVGW ist fir Wohngebiete im Falle von feuerbestandigen oder
feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen eine
Loschwassermenge von 800 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als
Grundversorgung bereitzustellen. Diesen Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung
am 12.01.2001 betreffend Léschwasserversorgung zugrunde. Festzuhalten ist: Eine angemessene
Grundversorgung mit Léschwasser aus dem Trinkwassernetz von 800 Litern pro Minute uber 2
Stunden ist gewahrleistet. Da sich die bauliche Ausnutzbarkeit der betreffenden Grundstticke im Sinne
von GRZ und GFZ bzw. der Anzahl der Vollgeschosse nicht verandert und somit im
planungsrechtlichen Sinne eine hdhere bauliche Dichte nicht vorgesehen ist dirften sich auch die

Anforderungen an die Bereitstellung von Léschwasser nicht verandern.

Zur Abwasserbeseitigung

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung,
fur das Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen fur eine Versickerung oder fur eine Verrieselung oder fir eine ortsnahe
Einleitung (ggfs. Uber einen Transportkanal ohne Vermischen mit Schmutzwasser) in ein Gewasser zu
berlicksichtigen, sofern dieses ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist, ist
folgendes auszufilhren: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Mihlenweg® ist in den
genehmigten zentralen Entwéasserungsentwurf der Stadt Meschede einbezogen. Nach diesem
genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Mischabwassernetz gebaut. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Mihlenweg“ kann an dieses Mischabwassersystem

der SchiitzenstraRe angeschlossen werden.
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Zur Abfallbeseitigung / Boden-und Bauschuttmassen

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
anfallende Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des
Dualen Systems einer Wiederverwertung zugefihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der
genehmigten Abfalldeponie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfélle werden
getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zustandigen Kompostwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden
auf einer fur den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen
und schadlosen Verwertung zugefiihrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum

Massenausgleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kénnen.

12. Schutzgebiete, Zur Umwidmungssperrklausel und zur Bodenschutzklausel, zum

Klimaschutz und zur Klimaanpassung, Artenschutzrechtliche Prifung

a.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich eines

Wasserschutzgebietes.

b.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

C.
Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel® des § 1a (2) Satz 2 BauGB beinhaltet, dass
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Nachverdichtung, welche die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung in einer unbebauten rickwartigen
Gartenzonen, die als Wohngarten eines Bestandsgebdudes genutzt wird, zu schaffen. Vor diesem
Hintergrund betrachtet, liegt ein VerstoR gegen die Umwidmungssperrklausel nicht vor.
Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang als Wohngarten innerhalb eines
innerstadtischen Bereichs genutzten Flache sind nicht gegeben, da die bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine Nachverdichtung im Sinne einer effizienteren baulichen Ausnutzbarkeit

zugunsten der Wohnnutzung geschaffen werden sollen.

d.

Die vorstehenden Ausflihrungen unter c. gelten auch fir die sog. ,Bodenschutzklausel* gem. § 1a (2)
Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-

)Flachen, Nachverdichtung und andere MafRRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie
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Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind. Da im vorliegenden Fall die bau-
und planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Nachverdichtung bzw. eine MalRnhahme der

Innenentwicklung geschaffen werden, liegt ein Verstol3 gegen die Bodenschutzklausel nicht vor.

e.
Die Produktion klimaschéadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist eine Funktion der Energieumwandlung
im Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klimaschédliche
Stoffe resultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrdger. Daher ist es speziell
im Wohnungssektor (Neubau und Bestandsmodernisierung) sinnvoll, mdglichst Energie aus
Verbrennungsprozessen einzusparen, indem statt dessen vermehrt sonnenenergienutzende Systeme
der "passiven Sonnenenergiegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz fur die
Raumheizung genutzt werden und des Weiteren generell fir die Gebaudebeheizung und die
Warmwasserbereitung rationelle Warmeversorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen,
Warmerickgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw.) genutzt bzw. mitgenutzt werden. Des Weiteren
kénnen installierte Photovoltaikanlagen das Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom umwandeln.
Aufgrund der genannten rationellen Energiezufihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventioneller
Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich
eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der
Einleitung luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphéare. Es bleibt der Bauwerberin/dem
Bauwerber unbenommen, die fur Niedrigenergiehduser und Nullenergiehduser sinnvollen
Energiezufuhrungssysteme und erforderlichen erhéhten Warmedammstérken im Zusammenhang mit
geeigneten Liftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die Festsetzungen der
vorliegenden Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Mihlenweg® nicht blockiert.

Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht
angezeigt, da fur jedes neue Gebaude (und auch bei der Modernisierung des Bestandes) ein
individuell optimiertes Gesamtsystem aus Energiezufiihrung und Dammung/Luftung zugeschnitten
werden muss. Dieses ist eine Aufgabe, die von spezialisierten Ingenieurbiros erledigt wird. Fir den
Neubau von Gebauden wird diesbeziiglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetzes verwiesen, welches die Eigentumerschaften u. a. verpflichtet, den Wéarmeenergiebedarf
eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind bei
Gebauden das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und die Energieeinsparverordnung (EnEV) zu
beachten. Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung®) sind
nicht erforderlich, da lediglich Einzelhauser in offener Bauweise zulassig sein werden. Lang
anhaltende Hitzestauungen (,Backofeneffekt®) mit negativen Auswirkungen auf den Menschen werden

sich nicht ergeben kénnen.

f.
Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache als Hausgarten innerhalb eines stark Uberbauten
innerstadtischen Bereichs sind artenschutzrechtliche Restriktionen unwahrscheinlich, kénnen jedoch

nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

12



5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg* Begrundung

Eine ,Artenschutzrechtliche Prifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 liegt dementsprechend noch nicht vor. Diese muss von dem Vorhabentrager beauftragt

und vorgelegt werden.

13. Flachenbilanz

Kerngebiet (Flache innerhalb rdumlicher Geltungsbereich) ...............cc 1.237 m?
Uberbaubare Grundstuicksflache ........................ 990 m?
nicht Gberbaubare Grundsticksflache ................. 247 m?

Gesamtflache 1.237 m?

14. Bodenordnung, Kosten und Realisierung von AufschlieBungsmaflinahmen und

AusgleichsmalRnahmen

a.
Eine Amtliche Baulandumlegung kommt nicht zum Tragen, weil die Parzellen des entstehenden
Nettowohnbaulandes im Anderungsbereich des Bebauungsplans bereits zweckmaRig geschnitten

sind.

b.

Kosten und Realisierung von AufschlieRungsmaflnahmen

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede wird mit Aufschlieungskosten nicht belastet. Die
Grundstiicke sind bereits voll erschlossen. Zur Erschlielung der Gebaude sind die Zufahrten und

Zuwegungen auf den Grundstiicken selbst durch die Eigentimer herzustellen.

Kosten und Realisierung von AusgleichsmaRRnahmen

Zu den erschlieBungsflachenbedingten Eingriffen und zu den bauflachenbedingten Eingriffen:

In dem gewahlten Verfahrensregime des ,beschleunigten Verfahrens® gem. § 13a (1) und (2) BauGB
gelten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung

von Ausgleichsmaf3hahmen sind demzufolge nicht erforderlich. Kosten hierfir entstehen nicht.

15. Anderungen im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung
1) Ausschluss der allgemein zuléssigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und

GroRRgaragen gemal § 1 (5) BauNVO

2) Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gemaf § 1 (6) BauNVO
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3) Erganzung der Hinweise unter Punkt C um den Umgebungsschutz der vorhandenen

Baudenkmaler und die Beteiligung der unteren Denkmalbehérde

Meschede, 12.03.2014
Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung

Im Auftrage

Klaus Wahle

Fachbereichsleiter
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